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Oggctto: Richiesta di chiarimenti in merito ad “attivitd incompatibili con la mediazione”
contenute nell’oggetto sociale

:  Con messaggio ¢ mail in data 10 novembre codesta Camera poneva un quesito relativo alle
modalita di verifica delle attivitd incompatibili con la mediazione contenutc nell’oggetto sociale
dcllc imprese associate.

. In particolare la Camera domanda se, ai fini della verifica dell'insussistenza delle attivita
incompalibili, quanto previsto a suo tempo dalla Circolare Ministeriale n. 3254 del 10/9/91 che
precisava che per dctta verifica era necessario far riferimento all'oggetto socialc, e che pertanto se
ncil'oggetio sociale fossero indicate attivitd incompatibili (cs. gestione di patrimoni immobiliari,
acquisto e vendita di immobili, costruzioni, ccc. ..) la societd in questionc veniva invitata a
modificare 'oggetto sociale entro un congruo termine e se questo non avviene, decorso il tempo
concesso, si procedc al divieto di prosecuzione dell'attivila ai sensi dell'art. 19 comma 3 della legge
241/90 (prima del D.Lgs. 59/2010 l'ufficio procedeva alla reiezionc dell'istanza).

Premesso cid si chiede se, alla luce delle recenti novita normative, & corretto verilicare le
incompatibilita nell'ambito di cid che ¢ previsto nell'oggetto sociale oppure se la verifica deve
cssere effettuata soltanto sull'effettivo svolgimento di altre altivitd incompatibili denunciate al
Registro tmpresc da parte della societd medcesima e/o da parte del legale rappresentante.

. Le modifiche apportate al sistema della legge 39 e del relativo decreto attuativo DPR
452/1990, dal decreto legislativo 59 del 2010, di recepimento della direttiva servizi, spingono a
rivédcrc tale posizione.

. La sostituzionc del regime autorizzatoriv con la SCIA, indipendentemente dalla
soppressione dcl ruolo degli agenti di affari in mediazione, comporla che la valutazione non ha piu
finalita statiche, ma si inscrisce nell’ambito dell’csercizio contestuale dell’attivita e quindi deve
essere osservata sotto il profilo dinamico. -

Sotto tale aspetto il fatto che un’impresa societaria possa astrattamente prevedere
nell’ambito dell’oggetto sociale pid segmenti di attivita, appare oggi irrilevante, dovendosi valutare
I"attivitd effcttivamente svolta e non quella potenzialmente svolgibile. Ne consegue che al momento
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della presentazione della SCIA si deve verificare che I’impresa non svolga attualmente e
concretamente anche altra attivita, e ’assenza di incompatibilita deve perdurare per tutto il periodo
in cui I’impresa esercili 1’attivita di mediazione.

Talc principio trova peraltro la sua definiliva puntualizzazione nella disciplina recata dal

Decreto ministeriale attuativo dell’articolo 80 del ridetto decreto 59, ormai di prossima entrata in
vigore.

. Conclusivamente dunque, la verifica deve essere effettuata soltanto  sull'effettivo
svolgimento di altre attivitd incompatibili denunciate al Registro Imprese da partc dclla societd
medesima e/o da parte dcl legale rappresentante.
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